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Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu vastuvotmine ja avalikule
viiljapanekule suunamine

Detailplaneeringu menetlus

Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneeringu koostamine algatati Joeldhtme
Vallavalitsuse 07.07.2022 korraldusega nr 618 eesmérgiga muuta maaiiksuse sihtotstarve osaliselt
tootmismaaks, méérata ehitusdigus ja hoonestustingimused tootmis- ja drifunktsiooniga hoonete
kavandamiseks, lahendada juurdepdisud ja tehnovarustus ning seada keskkonnatingimused
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 1,9 ha.

Detailplaneeringu algatamisest teatati 22.07.2022 ilmunud ajalehes Harju Elu ja juulis 2022
ilmunud Joeldhtme vallalehes nr 301. Detailplaneeringu algatamisest ning detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduse avalikust viljapanekust teavitati puudutatud isikuid
vallavalitsuse 02.08.2022 kirjaga nr 6-4/4563 ning puudutatud ametiasutusi 03.08.2022 kirjaga nr
6-4/4599. Rahandusministeeriumit ja Maa-ametit teavitati detailplaneeringu algatamisest
03.08.2022 e-kirjaga. Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduse avalik viljapanek
toimus 15.08.-29.08.2022. Ettepanekuid ega vastuviiteid ldhteseisukohtade ja eskiisi avaliku
viéljapaneku ajal ei esitatud.

Detailplaneering on kooskdlastatud Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumiga (06.09.2022
nr 1.10-17/2022/4956-2), Padsteametiga (30.09.2022), Transpordiametiga (07.10.2022 nr 7.2-
2/22/17676-5) ja Terviseametiga (11.10.2022 nr 9.3-1/22/7616-2). S6lmitud on liitumislepingud
vorguvaldajatega ning planeeringulahenduse on heaks kiitnud kinnistu omaniku Nehatu
Tehnopark OU esindaja.

Detailplaneeringu lahendus

Planeeringuala hdlmab Iru kiila, Saha-Loo tee 10 maaiiksust (katastritunnus 24504:002:0374,
pindala 16 871 m?, sihtotstarve 100% #rimaa) ja munitsipaalomandis olevat Vilja tee kinnistut
(katastritunnus 24504:002:0488, pindala 3403 m?, sihtotstarve 100% transpordimaa) ca 2000 m?
ulatuses. Saha-Loo tee 10 maaiiksusel on olemasolev lao- ja tootmishoone.
Planeeringulahendusega ei muudeta olemasolevat krundijaotust, samuti ei muudeta olemasolevat
litkluskorraldust timbritsevatel teedel.

Detailplaneering on koostatud Joelihtme Vallavolikogu 12.09.2006 otsusega nr 106 kehtestatud
»lru kiila Ldo, Nurme ja Mie maaiiksuste ja ldhiala detailplaneeringu” osaliseks  muutmiseks.
Saha-Loo tee 10 maaiiksus on kehtiva detailplaneeringu jargselt 100% &rimaa- sihtotstarbega
kinnistu, millele on lubatud piistitada kuni kolm kahekorruselist drihoonet, korgusega kuni 12 m



maapinnast ja hoonestusaluse pindalaga kokku kuni 6700 m®. Kéesoleva detailplaneeringuga
tehakse ettepanek muuta Saha-Loo tee 10 maaiiksuse sihtotstarvet osaliselt drimaaks ja osaliselt
tootmismaaks. Pohihoone korguseks on miratud kaks korrust ja kuni 14 m (olemasoleva
tootmishoone jérgi), abihoonel iiks korrus ja kérgus kuni 5 m. Hooned on lubatud rajada ka
plokistatult. Ehitisealuseks pinnaks 5700 m? kavandatud tiisehitusprotsent on 26,0%,
hoonestustihedus on 0,52.

Planeeringuala jdib osaliselt iildplaneeringus ette nihtud perspektiivse pohiméttelise raudtee
koridori, mis on mégratud Rail Baltic raudtee ja Tallinn-Helsingi raudteetunneli ihenduse
loomiseks, siis kuni raudtee koridori tdpsema planeerimise ja iihenduse viljachitamiseni, on
lubatud raudtee koridoris rajada ajutise iseloomuga ehitisi, sh #ri- ja tootmishooneid. Raudtee
koridori viljaarendamisega kaasneb maaomanikul kohustus raudtee koridori rajatud ajutise
iseloomuga ehitised lammutada.

Vastavus iildplaneeringule ja pohjendused detailplaneeringu vastuvétmiseks

Kehtiva {iildplaneeringu (kehtestatud Jdeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr. 40,
edaspidi tildplaneering) kohaselt asub planeeritav ala Iru kiila tiheasustusalal, tootmis- v&i frimaa
juhtotstarbega alal. Detailplaneering on kehtiva tildplaneeringu kohane.

Planeeringuala ldhipiirkonnas on tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kinnistud, mis on hoonestatud
tootmis- ja d@rihoonetega. Ettevotete peamised tegevused on seotud tootmise, laomajanduse ja
logistikaga. Eelnevast tulenevalt on kavandatav tegevus kooskdlas ka piirkondliku
hoonestuslaadiga.

Véttes aluseks planeerimisseaduse § 134, Jdeldhtme Vallavolikogu 15.01.2015 médruse nr 36
,-Joeldhtme valla ehitusméagrus® § 12 1g-d 1, 2 ja 3 ning vaadanud 1i4bi Iru kiila Saha-Loo tee 10
maaiiksuse detailplaneeringu (koostaja Optimal Projekt OU t66 nr 512), annab Joeldhtme
Vallavalitsus

korralduse:

1. Vdtta vastu Iru kiila Saha-Loo tee 10 maaiiksuse detailplaneering (koostaja Optimal Projekt
OU t66 nr 512) ning suunata see avalikule véljapanekule.

2. Detailplaneeringu dokumentidega on véimalik tutvuda Jdelidhtme Vallavalitsuse veebilehel
aadressil https://joelahtme.ee/detailplaneeringute-avalikud-valjapanekud ja J&elihtme
vallamajas (Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Jeldhtme vald, 74202 Harjumaa).

3. Kiesoleva korralduse peale v3ib esitada vaide haldusmenetluse seaduses sitestatud korras
Joeldhtme Vallavalitsusele (Postijaama tee 7, Jdeldhtme kiila, Joeldhtme vald, 74202,
Harjumaa) 30 péeva jooksul, arvates pdevast, millal isik vaidlustatavast korraldusest teada
sai vOi oleks pidanud teada saama, voi esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pérnu mnt
7, Tallinn, Harjumaa, 15082) halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud korras 30 pieva
jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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